SFUEDZIELNIA MIESZKANIOWA

"TUTRZENKA" ZALACZNIK NR 9
ul.Murarska 9A, 73 150 do Protokotu
l . _ tobez Koleginm Walnego Zgromadzenia

tel.091 307 47 o1, fax 091 397 56 08 z dnia 25.06.2018 r,

"N7489449, NIP 854-00-21-323
UCHWALA NR 9/2018
Walnego Zgromadzenia,
ktore odbylo si¢ w trzech czesciach w dniach
18.06.2018 r., 19.06.2018 r., 20.06.2018 r.

w sprawie. zmiany Statutu Spoldzielnt Mieszkaniowei .. Jutrzenka” w T.obzie
P | | sa)

Dzialajac na podstawie § 39 pkt 11) Statutu Spoldzelni, Kolegium Walnego
Zgromadzenia postanawia co nast¢puje:
§1

Zatwierdza tekst Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowe) ,,Jutrzenka” w Lobzie
w brzmientu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2

7, dniem zarejestrowania Statutu przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum
w Szezecinie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego tract moc
obowiazujaca Statut zatwierdzony uchwalg w dniu 29.11.2007 r. z pozniejszymi
zmianami.

Zalacznik: tekst Statutu Spoldzieln

§3

Glosowanie nad projektem uchwaly przeprowadzono z nast¢pujacym wynikiem:

Za uchwalg glosowalo: 41 osob
Przectw uchwale glosowalo: 0 0s6b
Wstrzymala sig: 1 osoba

Podpisy Kolegium Walnego Zgromadzenia:

1. Paszkowski Marek
2. Szymkowicz Maria
3. Kabat Ireneusz

4. Wlodarz lL.eokadia
5. Gorecki Bogdan

6. Niedzwiedz Alicia



ul. Krolowej Korony Polskiej 31
70-485 Szczecin

Zalacznik do Uchwaly Nr 9/2018
z dnia 25.06.2018 r.
Kolegium Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spoltdzielni Mieszkaniowej
HJutrzenka” w Lobzie
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OAL HEJUNUWY
SZCZECIN-CENTRUM ZECINI

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej JUTRZENKA w Lobzie

DZIAL 1. Cz¢éé¢ ogblna

Rozdzial 1. Przepisy wstepne

§1

Spoldzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Jutrzenka”, zwana jest dalej Spoldziclnia.

§2
1. Siedziba Spoldzielni jest Lobez.

2. Crzas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3
1. Majatek Spoldziclni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.
2. Spoldziclnia Mieszkaniowa nic moze odnosic korzysci majatkowych kosztem swoich

czlonkow.

§ 4
Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spoldzielcze zwanej dalej ,,prawem spoldziclezym” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldziclniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawa”, nych ustaw oraz niniejszego Statutu

1 uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§5

1. Celem Spoldziclni jest zaspokojenie potrzeb micszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokalt o innym przeznaczeniu.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spéldzielnia moze:

1) budowaé lub nabywaé budynki w celu ustanowicnia na rzecz czlonkdw spoldziclezych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowaé lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalt o mnnym
przeznaczeniu,

3) budowaé lub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali micszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na

podstawie umowy zawartej wlagicielem (wspolwlascicielami) tych nicruchomosci y

Q)

R



Statut Spoldzielni Micszkaniowej JUTRZLENKA w Lobzice

Spoldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej micnic lub nabyte na podstawie
ustawy micnie jej czlonkow.

Spoldziclnia prowadzi swoja dzialalnosc samodzielnie. W ramach tej dzialalnosci
Spoldziclnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$c lub uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

3) prowadzi gospodarke zasobami micszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym,
4) prowadzi samodzielna dzialalnoéé gospodarcza, w szczegolnodci najem lokali,

5) moze prowadzié¢ dzialalnosé kulturalno — oswiatowa na rzecz czlonkow 1 ich rodzin.
Spoldziclnia  prowadzi  rowniez dzialalnoéé  gospodarcza, zwiazana bezposrednio
7 realizacia celu o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmujaca w szczegolnoset:

1) budownictwo,

2) obsluga nieruchomosci,

3) dzialalnosé rachunkowo — ksiggowa.

§6
Spoldziclnia moze byé czlonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwiazkow spoldzielnt
micszkaniowych oraz innych organizacji 1 stowarzyszen.
Spéldziclnia  moze wspolpracowaé na  podstawie  umow 2z organizacjami
i stowarzyszeniami spoldziclczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i podmiotami
gospodarczymi.
Spéldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do spdldzielni 0séb prawnych, spolek prawa
handlowego, stowarzyszed i fundacji w cclu popierania form budownictwa spolecznego
lub prowadzenia dzialalnosci gospodarczej okreslonej w § 5 ust. 5.
W kazdym przypadku podjecia dzialalnodci wymienionej w ust. 3 na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okresla w odrebnej uchwale maksymalna
wysoko$é srodkéw, ktére moga byé przeznaczone na prowadzenie dzialalnoscs.

Dzialania okreslone w ust. 1 — 3 Spéldzielnia podejmuje dla realizacji celéw statutowych.

Rozdziat 2. Cztonkowie

2.1. Powstanie i ustanie cztonkostwa

§7
1. Czlonkiem Spdldzielni jest osoba fizgpzna, ktore) przyshuguje:

N |
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej JUTRZENKA w Lobzie

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢) roszczenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 3 |2] pkt 5 1 6 ustawy,

d) roszczenic o ustanowicnie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ckspektatywa
wlasnosci”.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspcktatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przyslugiwac

spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spoldziclni choéby nie miala

zdolnosci do czynnosei prawnych lub miala ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych.

§8

Czlonkostwo w Spoldziclni powstaje z chwila:

3]
2)
3)

4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowicnic spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego, 7 zastrzezeniem ust. 510,

nabycia ekspektatywy wlasnosci,

nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowicnic spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego,

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
2 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 st. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust. 213 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego

zglosila wigeej niz jedna osoba..

[




Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej JUTRZENKA w FLobzie

1o

§9

Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje m
wspOlnic, albo jezeli wspolnic ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosct.

Jezeli spoldzicleze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoscet lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba zc przysluguje ono wspdlnie malzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych  rozstezyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywic wyznaczonego przcz Spoldzielni¢ terminu

wystapienia do sadu, nie dluzszcgo niz 12 micsiecy, wyboru dokonuje Spoldzielnia.
§ 10

Czlonkiem Spéldziclni moze byé osoba, ktora nabyla prawo odrebne wlasnosci lokalu.
Wilasciciclowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielnt.

Czlonek, ktéry nabyl prawo odrebnej wlasnosci zachowuje czlonkostwo w Spoldzielnt.
§11

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wlascicicla lokalu jest zlozenie deklaracyi
w formic pisemnej, pod rygorem niewaznoci. Deklaracja zawiera: mi¢ 1 nazwisko, adres
ramicszkania, numer PLSLL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwg 1 siedzibg, adres
oraz numer NIP.

7a wlasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajacego ograniczona zdolnos¢ do czymosci prawnych deklaracje czlonkowska
sklada jego przedstawicicl ustawowy.

Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji czlonkowskie.

Wlascicieli lokali w poczet czlonkéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaly.
Przyjeciec w poczet czlonkédw powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch

czlonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

o /&
N -(' %y QFc
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uchwaly o przyjeciu.
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Statut Spoldziclni Mieszkaniowej JUTRZENKA w Lobzie

§ 12

1. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna byé podjeta w ciagu jednego miesigea od
dnia zlozenia deklaracji  czlonkowskicj. O decyzji Zarzad powmien zawiadomic
zaintercsowang osobe pisemnie najpozniej w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzt.

2. W razic decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawic wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanic powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpoznicj w ciggu 3 micsiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczey jest

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldziclczym.

§ 13

Zarzad Spoldzielnt prowadzi rejestry:

1) rejestr czlonkdw: imig i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL, a w przypadku osoby
prawnej — jej nazwe 1 sicdzibg, adres oraz numer NIP; zmiane tych danych, date¢ przyjecia
w poczet czlonkow 1 jego ustania,

2) rejestr zadluzerd czlonkéw z tytulu oplat za uzywanic lokali mieszkalnych 1 mnych
zobowiazafi wobec Spéldzielni wynoszacych co najmniej 2 wymiary naliczenn oplat

w formic wydruku komputerowego na konicc kazdego miesiaca.
§ 14

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku:
1) wygaéniecia spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawic,
3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnoset lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy

o spoldziclniach micszkaniowych.

O wygasnigeiu czlonkostwa Spoldzielni, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 1 pkt 5 Zarzad

! —
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zawiadamia osobg¢ w formie pisemne;.

K__‘ | /WT"




o

Statut Spoldziclni Mieszkaniowej JUTRZENKA w Lobzic

§ 15

Czlonkostwo w Spoldziclni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 [1] ust.
1 1art. 26 ustawy.

Jezeli czlonkowi przysluguje w Spéldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.
§ 16

Czlonek bedacy wlascicielem lokalu, moze wystapié ze Spoldziclni w kazdym czasic za
wypowicdzeniem zlozonym Zatzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢
dokonane na pismic.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowicdzenta.

7a date wystapienia czlonka ze Spoldziclni uwaza si¢ nastepny dziert po uplywie okresu
wypowicdzenta.

§ 17

Cvlonka zmarlego skredla sie 7 rejestru czlonkéw Spoldziclni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapila $émieré, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2.2. Prawa i obowigzki cztonkow

)

§ 18

Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace 2 czlonkostwa w Spéldziclni sa dla wszystkich

czlonkow rowne.

Czlonkowi Spéldzielni przysluguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoldzielns,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania

w  trybie przcwidzianym w  Statucic  zwolania  Walnego Zgromadzcnia

1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

[\ ~. T
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0.

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie 1 ustawie informacji o czasic,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5 prawo Zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow — nicodplatnic,

6) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkow Spéldzieln,

7) prawo do otrzymania kopii uchwal 1 protokoléw obrad organdéw Spoéldzielni, kopi
rocznych sprawozdan, oraz protokoléw lustracji oraz faktur iumow zawieranych przez
Spoldziclni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania kopii tych dokumentow pokrywa
czlonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszt sporzadzenia kopit ustala
Zarzad.

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich
przeznaczonych dla czlonkow urzadzen 1 uslug Spoldziclni,

9) prawo zadania przenicsienia odr¢bnej wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje mu
lokatorskie lub wlasnosciowe spdldzielcze prawo do lokalu po spelnieniu wymogow
okreslonych ustawa,

10) z chwila podpisania ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu — roszczenie
o ustanowienic odrebnej wlasnosci lub spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

11) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
W ustawie.

Czlonck ma prawo kierowaé wnioski do Zarzadu, ktére powinny byc rozpatrzone przez

Zarzad w ciagu 1 micsiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana —w ciagu 2 miesigey od dnia

ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zaintercsowancgo

czlonka na pismie.

Czlonkowi przysluguja rowniez inne prawa przewidzianc prawem spoldziclczym, ustawa

lub niniejszym statutem.

Za osobe nie posiadajaca pelnej zdolnosci czynnosci prawnych, czynnosci prawnych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawicicl, o ile nic jest

czlonkiem Spéldzielni, nie moze pelni¢ funkcji w organach Spoldzielni.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni dzialaja zgodnie z przepisami okreslajacymi

sposob ich reprezentacii.
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1.

§ 19

Czlonek jest obowigzany:

1)

2)
3)

5)
6
7

9)
10)

1

~—

12

—

13)

prrestrzegaé przepisdw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal
organéw Spoldziclni oraz zasad wspolzycia spolecznego (dobrych obyczajow),
wspolpracowaé ze Spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosci jej dzialania,
wnicéé wklad micszkaniowy lub wklad budowlany, o ile zawarl umowe o budowge
lokalu,

viszezaé terminowo wszelkie oplaty okreSlone w ustawie 1w niniejszym Statucic
1 regulaminach,

przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

korzystaé z pomieszczen 1 urzadzed wspSlnych w sposéb nic utrudniajacy korzystania
z nich innym osobom,

uzyska¢ zgode Zarzadu Spoldzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu Tub
przeznaczenia lokalu badZ jego czesci do ktdrego przysluguje mu spoldzeleze prawo
oraz pisemnie powiadomié Spéldziclni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywante
lokalu i o wszystkich innych zmianach dotyczacych 0séb korzystajacych z lokalu, jezelt
maja onc wplyw na wysokos¢ oplat ponoszonych na rzecz Spoldziclni,

dbaé o rozwdj i dobro Spoldzielni, 0 poszanowanic jej micnia 1 0 jego zabezpieczenie,
niczwlocznic udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej powstaniem szkody. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnicnia lokalu, Spoéldziclnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosei
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnc) — takze przy jej
udziale,

niezwlocznic udostepni¢ lokal w cclu  zainstalowania urzadzein pomiarowych
i podziclnikowych, jak réwniez umozliwic odczyt wskazan tych urzadzen,

udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowych przegladow — kontroli instalacy
wewngtrznych w lokalu (np. gazowych, clektrycznych), oraz przewodéw kominowych,
spalinowych 1 wentylacyjnych z czestotliwoscia okreslong przez Prawo budowlane oraz
inne przepisy, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niczbednych prac 1 ich wykonania,

uczestniczy¢ w realizacyi zadan statutowych Spoldziclni,

,'/—F\'\ -~ -y
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14) zachowaé w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spoldzielnie, w szczegdlnosdei informacye dotyczace sytuacyi finansowej 1 gospodarcze;
Spotdzielni oraz zobowiazan wobec jej kontrahentow.

Crzlonek Spoldziclni wykonuje réwniez inne obowiazki okreslone prawem spoldziclezym,

ustawa lub niniejszym Statutem.
DZIAL II. Organy Spoétdzielni

§ 20

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organdéw Spoéldziclni, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2) 1 3), dokonywane s
w glosowaniu tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowanm tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecta uchwaly przez organ
Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale.

Tryb zwolywania posicdzed organdw Spoldzielni oraz spos6b i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych

01ganow.

Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie
§21

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldziclnt.

Czlonck Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowic z ograniczong
sdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przcez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako

>

czlonek do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
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Pelnomocnictwo pod rygorem niewazno$ci ma by¢ udzielone na pi$mic 1 powinno zawicrac
m.in. imi¢ i nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego 7gromadzenia lub danej czesct (o e
zostalo podzielone), na ktétym pelnomocnik ma teprezentowaé czlonka oraz byc
podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajaccgo pelnomocnictwa.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoldziclni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika (Prokurenta). Pelnomocnictwo pod rygorem
niewaznosci musi byé sporzadzone na pi§mic. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze).

Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia
(lub danej czgei) 1 zostaje dolaczona do protokolu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawicicle
wlasciwych Zwiazk6w i Krajowej Rady Spoldziclezej, a takze zaproszeni goscie.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy cksperta.

Osoby, # ktérych pomocy korzysta czlonek, nic sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 22

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni 1 przekracza liczbe 500
czlonkéw, moze byé podziclone na czesci.

To§é czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, od 1 do 5.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego
/.gromadzenia z tym, z¢ nic mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych
sic w obrebie jednej nicruchomosci do réznych czesci Walnego Z.gromadzenia.

Ustala si¢ nastepujace zasady intereséw wynikajace z zamieszkiwania w okre§lonym

obszarze budynkow:

Obszar dziatania

adisiniateac Grupa budynkéw Liczba mandatéw

Jednosct Narodowej 2A-21
Jednosci Narodowej 3-4

Jedno$ci Narodowej 33A-33B3-33C
Borkow 6-8-10-12-14

Dluga 42-43

Dluga 44-45

B. Prusa 12-14-16-18

B. Prusa 27-29-31-33

B. Prusa 55-57-59-61-63

Rynck 14A-14B

RESKO
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WEGORZYNO

Grunwaldzka 24
Jagiclloniska 12-12A
Kopernika 12-12A-12B
Kopernika 14-15-16-17
Os. Sloneczne 26-28

FL.OBEZ

Okopowa 18-20-22-24-26
Bema 1-2

Bema 3-4-5

Bema 7-8-8A

Budowlana 7-9
Budowlana 11-12-13-14
Mickiewicza 6-7-8
Murarska 1-2

Murarska 8-9-10

Szkolna 9-10-11-12

Nicpodleglosci 10-12-14-16-18
Kom. Paryskiej 3-4-5

Kom. Paryskiej 6-7-7A

Kom. Paryskiej 9-10-11

Kom. Paryskiej 12-13-14

Kom. Paryskiej 15-16-17

Kom. Paryskiej 18-19-20
Ogrodowa 4-4A-4B-4C-4D-4E
Kosciuszki 1-2-3

Kosciuszki 4

Kosciuszki 5

Orzeszkowej 1-1A-1B-1C-1D
Orzeszkowej 2-2A-2B-2C-2D-21%
Orzeszkowej 3-3A-3B-3C-3D
Orzeszkowej 4-4A-4B3-4C-4D-413-41°
Orzeszkowej 5-5A

Orzeszkowej 8-8A-8B-8C
Orzeszkowej 9-9A-9B-9C
Ogrodowa 5-5A-5B

Nicpodleglodci 36-38

§ 23

Do wylacznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnodci gospodarczej, spoleczne; 1 kulturalnej,

2) rozpatrywanic sprawozdaii Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdani rocznych

i bilansu oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoldziclni, Rady

Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanic absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) podejmowanic uchwal w zwigzku z ocena polustracyjng z dzialalnosc Spoéldzieln,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocic podzialu nadwyzki bilansowej lub ustalenia

sposobu pokrycia strat,

7
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7)

8)
9)

podejmowanie uchwal w sprawic zbycia nicruchomodci 1 zbycia zakladu lub nnej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spoldzieleze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
odre¢bnej wlasnodet lokal.

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenma si¢ Spoéldzielni, podzialu Spoldzicl,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldziclni oraz likwidacyt
Spoldzieln,

uchwalenic zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawic przystapienia lub wystapienia Spoldzielnt ze Zwigzku

oraz upowaznicnia Zarzadu do podejmowania dzialai w tym zakresic,

10) podejmowanie uchwal w sprawic przystepowania do mnych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich,

11) wyb6r delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoldziclnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulamiu Rady Nadzorcze;,

13) wyb6r 1 odwolywanie czlonkow Rady Nadzorcze).

§ 24

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwea.

Walne Zgromadzenic moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym

czasic.

Zarzad obowiazany jest takze zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanic:

1
2
3

Rady Nadzorczey,
Zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

przynajmnicj 1/10, niec mnicj jednak niz 100 czlonkow.

Zadanic zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem

celu jego zwolania.

Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim

terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nic

nastapi, moze je zwolaé Rada Nadzorcza lub Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldziclnia

jest zrzeszona oraz IKrajowa Rada Spoldzieleza na koszt Spoldziclni.

Uprawnicni do  zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rowniez  zadad

umicszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad.
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6.

&,

§ 25

O crzasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cz¢sci Walnego “gromadzenia zawiadamiani
s3 pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesct:

1) czlonkowie Spéldzielns,

2) Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldziclnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spoldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawicrac czas, micjsce, porzadek obrad oraz informacjg o mucjscu
wylozenia wszystkich sprawozdari 1 projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozhiwosci zglaszania
kandydatéw na czlonka Rady w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze
czesci Walnego Zgromadzenia,

Zawiadomienic przckazuje si¢ czlonkom na pismie.

Projekty uchwal 1 zadania zamicszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladanc na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowic maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéldziclni musi by¢ popatty przez co najmnicy
10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie poznicj niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanic na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawck
rgloszonych przez czlonkéw Spoldzieln.

Uzupelniony porzadek Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldziclni

oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja, czlonkowie

Spoldzielni.

JUNUW ¥
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6.

§ 26

Walne “gromadzenie podzielone na czeSct moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomodci czlonkéw w terminach
i w sposéb okreslony w § 25. Moze ponadto zmicnic kolejnosé rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie, o ile nic zostalo podziclone na czescel, moze skresli¢ z porzadku
obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszelkich uchwal bez wzgledu na
liczbe obecnych. Uchwaly sa podejmowanc zwykla wigkszoscia glosow, chyba, e ustawa
lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazde czesct Walnego Zgromadzenia.
Warunck, o ktérym mowa w ust. 4 uznaje si¢ za spelniony téwnicz w przypadku, gdy na
zebranic danej cre$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych
czlonkéw lub gdy czlonkowie obeeni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigl
udzialu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenic podejmuje uchwaly zwykla wickszodcia  glosow. Wickszosé
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoldzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorezej,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spoldziclni,

4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spoldzieln.

W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomoscs, zbycia zakladu lub mnej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly konteczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwala byla poddana pod glosowanie

uczestniczylo co najmniej 25% ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 27

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoldziclni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna # ustawa jest nicwa?,na.
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Uchwala sprzeczna z postanowicniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byc zaskarzona
do sadu.

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta jezeli za uchwala opowiedziala sic wymagana w ustawic lub

Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
§ 28

Obrady poszczegdlnych czeser Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonck Rady Nadzorcze;.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane jest odrebne
Prezydium w skladzie co najmnicj: Przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia
i Sckretarz czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowic Zarzadu nie moga wchodzic
w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Przewodniczacego czefci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie
zatwierdzenia porzadku obrad.

Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy lub osoba przez niego

upowazniona odezytuje liste udzielonych pelnomocnictw.
§29

Czlonkowic obeeni na Walnym Zgromadzeniu wybicraja ze swego grona nastepujace
komisje:
1) Mandatowo — Skrutacyjng w skladzie co najmnicj 3 lecz nie wigeey niz/ 0s0b, ktorej
zadaniem jest:
a) sprawdzenie czy listy obecnosci sa kompletne,
b) dokonanic — na zadanie Przewodniczacego — obliczenia wynikow glosowania
i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonanie mnych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,
2) Wnioskowg w skladzie co najmnicj 3 0sob —do zadan Komisji nalezy uporzadkowanic
whnioskéw zgloszonych w trakeie obrad,
3) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna moze tez pelni¢ funkcje Komisji Wnioskowej
4) inne Komisje w miare potrzeb.

Kazda Komisja ze swego grona wybiera Przewodnficzacego 1 Sckrctflrz
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7, czynnosci Komisji sporzadza sig protokol, ktory podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz.
Przewodniczacy Komisji skladaja kazdej czgscr Walnego Zgromadzenia  protokol

7 czynnosct Komisit.

§ 30
Po prredstawicniu kazdej ze spraw zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy
dancj czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci
zglaszania sic.
7a zpoda wigkszosci obecnych czlonkéw dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznic.
Czas wystapienia w dyskusji nie powinien przekracza¢ 10 minut. Przewodniczacy cresct
Walnego Zgromadzenia moze zdecydowaé o innym czasie wystapicnia.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawiciclom Krajowej Rady Spoldzieleze
i Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzcszona przysluguje prawo zabrania
glosu poza kolejnoscia w przypadku gdy w dyskusji konicczne jest zlozenie wyjasnicnia
bad? zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia ma prawo  zwrociC uwage
uczestnikowi, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przckracza czas ustalony. Nie
stosujacym si¢ do uwagi Przewodniczacy moze odebrac glos.
Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski

w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocic sposobu  obradowania
1 glosowania, w szczegolnodei dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusjs,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowict,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy
—jeden ,,za” 1jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokolu

powinny by¢ zglaszane z podanicm imicnia i nazwiska do Komisji Wnioskowej.
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§ 31

Po zamkni¢eiu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesh okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.
Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej cz¢scit Walnego Zgromadzenia powinna micé
nadany numer kolejny, date podjecia 1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala
podjeta.

§ 32

7. obrad kazdej cz¢sSct Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktory podpisuja
Przewodniczacy 1 Sekretarz zebrania.

Protokdl z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia ostatniej cz¢scl Zgromadzenia.

Protokdl 1 uchwaly kazdej czesct Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktoérym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoldzicleze.

Protokdl z obrad kazdej czesci Walnego Zigromadzenia przechowuje Zarzad Spoldziclni
co najmnicj przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy
urzadzed rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzent.

Na protokél obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokoly

wszystkich jego czeded 1 protokdl z obrad Kolegium.,

§ 33

W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skladzie
Przewodniczacy obrad i Sckretarze poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawic protokoléw tych zebran autoryzuja tres¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja,
ktore uchwaly zostaly podjete, a ktdre nie zostaly podjete.

Protokél z obrad Kolegium, ktore autoryzowalo tres¢ podjétych uchwal oraz potwierdzilo,
ktore uchwaly zostaly podiete, a ktore nie zostaly podjete, podpisuja Przewodniczacy obrad

1 Sckretarze poszezegolnych czesct \;‘Ualucgo Zgromadzenia.
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Protokél, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi integralng czes¢ protokolu Walnego

Zgromadzenta.

Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podietych przez Walne Zgromadzenic.
§ 34

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nicograniczonej liczby kandydatow 1 przyporzadkowane mandatom uwzgledniajac zasade
interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym obszarzc budynkdw, o ktorym mowa
w § 22.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowic Spoldziclni oraz osoby nie
bedace czlonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy 0sob prawnych o ile zostali zgloszeni
w trybie § 25 ust. 6 Statutu.

W sklad Rady Nadzorczej Spéldziclni Micszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spoldziclni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. /, chwila nawmzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spoldzielni.

Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluze) niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja, czlonkowie Spoldziclni w trybie § 25 ust. 6
Statutu. Zgloszenic kandydatur czlonkoéw Rady Nadzorczej odbywa sig  pisemnic
z podaniem:

1) imienia 1 nazwiska kandydata,

2) imienia i nazwiska osob zglaszajacych.

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkdw Rady Nadzorcze
w kolejnosci alfabetycznej wraz z adresem ich zamieszkania, ktorzy wyrazili zgode na
kandydowanic. Lista ta jest poddawana pod glosowanic na kazdej czesci Walnego
Zgromadzensa.

Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej musi zlozy¢ o$wiadczenie o nickaralnoses, o tym,
se nie toczy si¢ przeciwko niemu postepowanic karne lub administracyjne, nie moze
zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, nie zalega z oplatami za
uzywanic lokalu lub innymi ustalonymi na tzecz Spoldzielni oraz posiada co najmnicj
srednie wyksztalcenic.

Crlonkowic moga zadawaé kandydatom pytania.
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10.

6.

9,

Kandydaci na czlonkdw Rady Nadzorcze skladaja pisemne odwiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie.

Czlonkowic Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady Nadzorczej.
§ 35

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejynosci alfabetyczney.
Podczas wyboru czlonkéw Rady Nadzorczey kazda z czescr Walnego Zgromadzenia
dokonuje glosowania na obsadzenic mandatdw wszystkich list poszczegolnych obszarow
wyborczych.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosct Komisji
Mandatowo — Skrutacyjne; poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy na karcie do glosowania zaznacza w kratce znakiem X osoby, na ktore oddaje
swoj glos.

Glos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigksza 1lo$¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej glosow zaznaczonych znakiem X niz liczba micjsc w Radzic Nadzorczej.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw liczac lacznic wyniki glosowann na wszystkich czgdciach Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, o wyborze decyduje
losowanie, ktére przeprowadza Kolegium po ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czlonkow Rady

okreslonej w Statucie Spdldzielni.

§ 36

Odwolanic czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu

tajnym wickszoscia 2/3 glosoéw czlonkéw bioracych udzial we wszystkich czesciach Walnego

Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym
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crlonkom do wiadomodci w trybie § 25, byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania
czlonkéw Rady Nadzorceze.

§ 37
Postanowienia § 34 maja zastosowanic przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym

Spoldzielnia jest zezeszona oraz delegata na Kongres Spoldzielczosci,
§ 38

Glosowanie w sprawie udziclenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego

czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§ 39

1. Sprawy nie urcgulowane w niniejszym Statucic rozstrzyga Prezydium czesct Walnego
Zgromadzenia  zgodnie z przyjetymi  zasadami  obradowania 1 obowigzujacymi
postanowieniami Statutu i Prawa Spoldziclezego.

2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamicszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy

kazdei czedei Walnego Zeromadzenia oglasza zamknigcie obrad.
2

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza
§ 40

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzo6r nad dzialalnoscia Spoldzielni.

§41

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkéw Spoldzielnt.

2. Jezeli czlonkiem Spoldziclni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Rada Nadzorcza sklada sie z 12 czlonkdw, wybranych sposrod czlonkéw Spoldzielns.

4. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spoldzielni.

5. Nie moze powtérnie kandydowaé do Rady Nadzorczej na okres kolejnej kadencii czlonck

Rady Nadzorczej, ktory zostal odwolany przed uplywem kadencyi.
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§ 42

W sklad Rady Nadzorczey nie mogg wehodzié osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldziclni lub pelnomocnikami Spoldziclni oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub  kicrownikami biezacej dzialalnosci gospodarczey Spoldzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linti prostej 1 w drugim

stopniu linu boczney.

§ 43

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktore

dokona wyboru Rady na nastepna kadencyg.
§ 44

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencyi, na ktorg zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencjt nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonal wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.
§ 45

1. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru — do korica kadencji Rady Nadzorczej — nowego czlonka
Rady Nadzorczej.

2. Do chwili uzupelnienia pelnego skladu osobowego, Rada Nadzorcza podejmuje decyzje
w zmniejszonym skladzie.

§ 46
1. Do zakeesu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych, w tym okreslenie wysokosci srodkow na fundusz

remontowy,
2) nadz6r 1 kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdai oraz bilansow,

| % <D L
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3

0

7)

8)

9)

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przcz, Spoldzielnig jej zadan spoleczno
— pospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem  przestrzegania praw  jej
czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
otganow Spoldziclni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia

zakladu lub innej jednostki organizacyjney,

podejmowanie uchwal w sprawic przystepowania do innych organizacji spolecznych

oraz wystgpowania # nich,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nicruchomodci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace

z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wickszodci czlonkow Spoldzieln, ktorych

prawa do lokali zwigzane sa z ta niecruchomosécia,

uczestniczenie w  lustracji  Spoldziclni i nadzér nad wykonywaniem  zalecen

polustracyjnych,

skladanic Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawicrajacych w szczegolnosci wyniki

kontroli 1 oceng bilansu,

podejmowanic uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spoldzielnia a czlonkiem Zatzadu lub dokonywanych przez Spoldziclni¢ w interesic

czlonka Zarzadu oraz reprezentowanic Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do

reprezentowania Spoldziclni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorezey pracz 013

upowaznionych,

ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spoldzielni w Sadzic jesh powodztwo

o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyl Zarzad Spoldzelng,

10) ustalanic czescr Walnego Zgromadzenia,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

12) zatwicrdzanie struktury organizacyjnej Spoldziclni,

13) wyb6r 1 odwolywanice Prezesa i czlonkow Zarzadu,

14) rozpatrywanic skarg na dzalalnosé Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwolai od decyzji Zarzadu w sprawach migdzy czlonkiem Spoldzieln

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielns,

a Spoldzielnia oraz rozpatrywanie skarg na jego dzalalnose,
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17) podejmowanic uchwal w zwigzku z badaniem bilansu pod wzgledem rzetelnoscy,
prawidlowosc,

18) uchwalanic szczegélowych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami wlasnymi
Spoldzicln,

19) uchwalanic zasad rozliczenia kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow,

20) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,

21) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

22) uchwalanic regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany
mieszkan,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spéldziclni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale,

24) uchwalanic regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami micszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali,

25) uchwalanie regulaminu rozliczed finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
micszkaniowych i budowlanych,

26) uchwalanic regulaminu zlecania dostaw 1 uslug obcym wykonawcom,

27) uchwalanic regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

28) uchwalanic regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

29) uchwalanie innych regulaminéw w ramach statutowej dzalalnosct.

Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikdw Spoldziclni wszelkich sprawozdar

i wyjasnier, przegladaé ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé bezpostednio stan majatku

Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanic ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 47

Posicdzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nicobecnosci — Zastepea Przewodniczacego co najmnicj raz na trzy miesiace.

Pierwsze posiedzenic Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Kolegium Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dn1.
Posicedzenic Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane téwnicz na wniosck 7 czlonkow Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 7 dni od dnia zgloszenia wiiosku.

o
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4. Rada Nadvzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co  najmmnie]
7 czlonkdw Rady.
§ 48
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczyc
7 glosem dotadczym czlonkowic Zarzadu, Przedstawicicle Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.
§ 49
1. Rada Nadzorcza wybicra ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodza: Przewodniczacy 1 jego Zastepea, Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest koordynowanic dzialalnosci Rady i Komisji oraz wykonywanie

czynnoéct zleconych ptzez Rade Nadzorcza.

§ 50

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne Komisje stale Tub

czasowe, w zaleznosci od potrzeb.
§ 51

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbélowy zakres dzialania, tryb obradowania

i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzente.
§ 52

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,

wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

b

Ryczalty wyplacane sa w nast¢pujacej wysokosci (zaokragla si¢ do pelnych zlotych):

1) dla Przewodniczacego Rady 30 %,

2) dla Zastepcy Przewodniczacego Rady 25%,

3) dla Sekretarza Rady 25 %,

4) dla pozostalych czlonkow Rady 20 %

minimalnego  wynagrodzenia  za  prace oglaszanego w  Dzienniku  Urzgdowym

Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monttor Polski”.
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6.

b

Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w posiedzeniu.
W przypadku nieobecnosci, wynagrodzenie zmniejszane jest proporcjonalnic do losct

odbytych posicdzeii.

Rozdziat 3. Zarzad
§ 53

Zarzad Spoldziclni liczy 3 osoby, w sklad ktdrego wehodzi Prezes 1 dwoch czlonkow,
wybranych przez Rade Nadzorcza.

Wybor Prezesa 1 czlonkow Zarzadu nastepuje w drodze konkursu sposrod dowolney liczby
kandydatow.

Kandydat na Prezesa Zarzadu powmien posiadaé  umiejetnosel  kierowania
1 organizowania pracy w jednostkach organtzacyjnych.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ czlonkdéw Zarzadu. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia z podaniem przyczyn faktyczaych 1 prawnych. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolac tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzichlo absolutorium,
przy czym uchwala w tej sprawic wymaga 2/3 oddanych glosow.

7, czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy stosownic do wymogow kodeksu pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieni wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 54

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spdldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompectencji Zarzadu nalezy podeymowanic wszelkich uchwal nie zastrzezonych
w ustawic lub Statucic innym organom Spoldziclni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw Spoldzicln,

2) zawieranic umow o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawicranic uméw o przeniesicnic wlasnosei lokalu na odrebng wlasnosé do lokalu

mieszkalnego,
4)  zawieranic uméw najmu lokali mieszkalnych badz uzytkowych,
5) sporzadzanic projektéw planéw gospodarczych i programédw dzialalnosct spoleczne

1 kulturalney,

6) prowadzenice gospodarki Spoldzielnt w ramach uchwalonych planow 1 wykonywanic

zwigzanych z tym czynnogct m-gﬂnimcyjnycl}\ 1 finmlso’\yy_(%h,
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o

7) vabezpicczenic majatku Spoltdzieln,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdann 1 bilansow  oraz przedkladanic ich Radzie
Nadzorezej i do zatwicrdzenia Walnemu Zgromadzentu,

9) zwolywanie Walnego 7.gromadzenia,

10) zaciaganic kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

11) udziclanic pelnomocnictw,

12) wspoldzialanie  z  organami administracji panstwowej 1 samorzadowej oraz
organizacjami spoldziclezymi, spolecznymi 1 gospodarczymi.

Zarzad sklada sprawozdanic ze swej dzialalnoser Radzie Nadzorcze; 1 Walnemu

7 gromadzenm.

§ 55

Zarzad pracuje kolegialnic na odbywanych okresowo posicdzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzadu. Posiedzenia Zarzadu sq protokolowane.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzj
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz mne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 56

Oéwiadezenia woli za Spoldzielnie skladaja przynajmnicj dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzicini
osoby upowaznione do ich skladania zamicszczaja swoje podpisy.

Oéwiadezenia skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnic jednemu

7 czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutck prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 57

Varzad moze udziclié jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci  prawnych zwigzanych  z  kierowaniem  biezaca dzialalnoscig

gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnic 1 gospodarczo jednostks,

a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosct

szczegolnych.




-

Rozdzial 4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

§ 58

Czlonkowie Rady 1 Zarzadu winni wykonywac swoje czynnosci z nalezyta starannoscia
1 dbac o ochrong interesu 1 majatku Spoldzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spoldzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Ilub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pelnienia funkejt cxzlonka (czlonkow) Zarzadu.

Czlonkowic Rady 1 Zarzadu nic moga brac¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznic
ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nic moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w  szczegdlnodci uczestniczyé  jako wspdlnik lub  czlonck wladz

”,

w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢  konkurencyjna wobec
Spéldzielni, badZ uczestniczy¢ jako czlonek wladz tych podmiotow, z ktérymi Spoldziclnie
wigza umowy o dostawy, roboty 1 wuslugi Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstaw¢ odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4, Rada lub Zarzad moze

podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka w pelnieniu czynnosci w danym organic.
§ 59

Czlonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spéldziclni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zanicchaniem sprzccznym z prawem lub postanowicniami Statutu Spoldzielni, chyba
ze nie PoNnost winy.

Ponadto czlonkowic Zarzadu, pelnomocnicy, prokurent, syndyk albo likwidator
odpowiadaja karnié za naruszenic przepisow okreslonych w art. 272-27% ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 267a — 267d Prawa spoldzielczego.

DZIAL III. Wktady

§ 60

Wkladem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez  osobe ubicgajaca  si¢

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad

okreslonych w Statucie 1 umowie o Rudowe lokalu w \vyuokosm odpown IQJ’LCE] roZnicy

—— - -
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miedzy kosztem budowy a uzyskang przcz Spéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych
lub innych §rodkow uzyskanych na sfinansowanic kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggni¢tcgo przez Spoldziclni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowgzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci preypadajace na jego lokal.

Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ub_if:gﬁjaCc;Jc si¢ O ustanowienic
prawa odrebnej wlasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 umowie
o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacej na
jego lokal.. Jezeli cz¢s¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana 7 zaciagnigtego przcz
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest

obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkamt.
§ 61

Przed przystapicniem do realizacji inwestycji micszkaniowych, prowadzonych na zasadach
czlonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztoéw budowy 1 ustalania
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

Koszty budowy micszkari i wklady mieszkaniowe 1 budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przy zawieraniu uméw o budowe lokal, w oparciu o planowany
czlonkowski koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadanta
mwestycyjnego,

2) ostatecznic — po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe
do ostatecznego ustalenia wkladow.

Przy okreslaniu wkladu micszkaniowego, budowlancgo 1 kwoty zaliczki na ten wklad

stosuje si¢ warunki wynikajace z uméw kredytowych, w ramach ktorych realizowane bylo

finansowante kosztow budowy lokalu.

W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 3) Statutu,

decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade

Nadzorcza planu gospodatczego, cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na

podstawic kalkulacji kosztow zadania mwestycyjnego.

1 \ (
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DZIAL IV. Tytuly prawne do lokalu

Rozdziat 1. Prawa do lokalu

1.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

™)

§ 62

Przez umowe o ustanowicnic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, a rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$§¢ wklad mieszkaniowy oraz
utszezal oplaty okre§lone w ustawice i w Statucie Spoldzielni. Spoldzicleze lokatorskic
prawo do lokalu micszkalnego moze byc ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo
czlonka Spoldzielni 1 jego malzonka.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
0sobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy, o ktorej mowa
w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$c lub wspolwlasnosé Spoldzielni.

Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nic podlega egzekucyi.

Do ochrony lokatorskicgo prawa do lokalu stosuje si¢ odpowicdnio przepisy o ochronie
wlasnosct.

Spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez
czlonka i osoby z nim zamieszkujace przez cras nicoznaczony oraz oddanm go
w najem lub bezplatne uzywanic na warunkach okreslonych w niniejszym  Statucic
1 przepisach prawa.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nic wymaga zgody Spoldziclni, chyba ze byloby to zwiazanc ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsel. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na tzecz Spoldziclng,
czlonck obowiazany jest do pisemnego powiadomicnia Spéldziclni o tej czynnoset.
Umowy zawatte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu micszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwily wygasnigeia spoldziclezego lokatorskicgo prawa do tego

lokalu. -
: ol 2 ( _/" N\ {/’ .
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)

§ 63

/. osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod trygorem nicwaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskicgo prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajace] si¢ 0 ustanowicnie spoldziclczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania iwestycyjnego w czgSct przypadajace) na jej
lokal przez waiesienic wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie lokalu, o prawo do ktorego czlonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchnig,
rozklad 1 polozenie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego tobot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu micszkaniowego oraz terminu jego wplaty,

7) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania czlonkows,

8) innc postanowienia ustalone przez strony.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnost wklad micszkaniowy.
§ 64

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez osobg
ubicgajaca si¢ o ustanowienic spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spoldzielnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowicnic spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpea prawny,
7 przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 63 ust.
1 pkt 1), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienic
spoldziclezego  lokatorskicgo  prawa do  lokal wzniesionych w  ramach  wspolnie

realizowancgo zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

A
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. 4

Wypowiedzenie moze nastapic na 3 m-ce naprzod na konice kwartalu kalendarzowego,

chyba 7Ze strony postanowia inaczcej.

§ 65

Po ustanmu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznienmun malzenstwa byli
malzonkowie zawiadamiajga Spoldzielnie, ktéremu 2z nich przypadlo spdldzielcze
lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldziclni
o tym, komu przypadlo spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
malzonkowie, ktorych malZzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

7. chwila émierct jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
micszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.
§ 66

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwice §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcic umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguja jego osobom bliskim.

Umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera si¢ w warunkach okredlonych w dotychezasowe;
umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenic w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia Umowy o ustanowienic
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nicprocesowym, biorac pod uwage
w szezegblnosei okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawic ust. 1 zamicszkiwala
z bylym czlonkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapicenia do sadu,
wyboru dokonuje Spoldzielnia.

Jezeli o toszczeniu rozstrzygnal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze niczwlocznie
zawiadamiaja o tym Spéldziclnie. Do momentu zawiadomienia Spoldziclni o tym komu

przypadlo spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg

s s
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§ 67

W przypadku zaleglodci # zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, 7a okres co
najmnicj 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacey
2 lokalu przeciwko obowigzujacemu  porzadkowt domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z mnych lokali lub nieruchomosci wspolne;
uciazliwym, Spéldziclnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnicciu
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawa, zadania orzeczenia 0 wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nic mozna orzec O wygasni¢ciu
spoldziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu, jezcli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancyi, a jezeli whniesiono apelacje — przed sadem drugie;
instancji czlonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.
§ 68

W przypadku wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldziclnia, 2 zastrzezeniem art. 15 i art. 16 [1] ustawy, oglasza nie pozZniej niz w ciagu
3 micsiccy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowicnie odrebnej wlasnosct tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w biurze, na stronie internetowey
Spoldziclni otaz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spéldzielnia nic przenosi odrebney wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyslugiwalo spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenic o ponowne ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 67
ust. 2,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie O ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasénigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia wyplaca osobic uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca
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9.

10.

11.

osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldziclnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spolduielnie.
7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé zobowgzan
Spoldziclni  zwigzanych z budowa, w tym w szczegolno$ci mewniesiony wklad
micszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $srodkéw publicznych
lub z innych §rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacys,
w czesel przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze o koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na
rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesicnia wlasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 4 jest oproznienic lokalu.
W przypadku wygasni¢ceia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wnicsiong czgsc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obciazajaccgo czlonka Spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesc
zaciagnictego przez Spoldziclni¢ kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkamt.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienic wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni 1 zawarcie umowy
0 ustanowicnice spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobic,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonck Spoéldziclni zawierajacy umowe o ustanowienie
sp(')ldziclcl?.cgo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

7 wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.

1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonck Spéldziclni zawicrajacy umowg na ustanowicnic spoldziclezego lokatorskiego

prawa do lokalu micszkalnego, do ktorego wygaslg prawo przyslugujace innej osobie,
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wnosi wymagany wklad micszkaniowy oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obcigzajacego
te osobe z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciggnigtego przez Spoldziclni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy dancgo lokalu wraz z odsctkami,

1.2. Spétdzielcze wrasno$ciowe prawo do lokalu

—

N

§ 69

Spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobicrcow 1 podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeCZ0Owym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niczwlocznie do
Spoéldziclni.

Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czgsé spoldziclczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym uprawnionym przysluguje z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu, Umowa zbycia ulamkowej czgdci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
2 podaniem im do wiadomosci istotnych postanowicn umowy  niczgodne
z rzeczywistodcia jest niewazna.

Nabywea spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoldziclni
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywea zawiadamia

niezwlocznie Spoldziclni¢ o nabycm prawa.

§ 70

1. Jezeli spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminic jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod sicbie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznic z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawicicla.

W razic $mierci jednego z malzonkow, ktorym spéldzicleze prawo do lokalu przyslugiwalo

wspolnie, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 71

W przypadku dlugotrwalych zalegloset z zaplata oplat, razacego lub uporczywego wykraczania

osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowngzupgcemu porzadkows domowemu albo

niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanic z innych lokali lub nieruchomosci

wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasno$ci lokali stosuje

si¢ odpowiednio. 7 zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisic, wystepuje Zarzad Spoldzieln

na wniosek Rady Nadzorczey.

o

§ 72

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodz z mocy
prawa na Spoldzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu poprzez
ogloszenia w biurze i na stronie internetowej Spoldziclni.

Spéldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawmionej warto$¢ rynkows lokalu, ktora nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldziclnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu, po potrgceniu naleznosct wymienionych w art. 17 ust. 2 ustawy oraz
z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spéldziclni powstaje dopiero z chwily zbycia
prawa w drodze przetargu.

Spoldzielni przysluguje prawo potracania z wartosci rynkowej lokalu podlegajace;
zwrotowi, wszelkich wierzytelnoéci przyslugujacych jej wobec czlonka w tym réwniez oplat

z tytulu uzywania lokalu.

§ 73

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez czlonka calego lub czeset
lokalu nic wymaga zgody Spéldziclni, chyba e byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanic
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielns, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldziclni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawic korzystania z lokalu lub jego czgécl wygasaja

najpdznicj z chwila wygadnigeia spoldziclezego prawa do tego lokalu.

o
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§ 74

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnc czynnosci prawnej, ustanowila dla sichie odrebng
wlasno$éé lokalu, przeniesienic wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,

ktoremu przystuguje spoldzicleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

1.3. Odrebna wlasnoé¢ lokalu

§ 75

1. /. osoba ubicgajaca si¢ o ustanowicnic odrgbnej wlasnosci lokalu Spoéldziclnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formic pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawicrac:

1) zobowiazanic osoby ubicgajacey sic 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jcj lokal przez
wniesienic wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenic zakresu rzeczowego robot realizowancgo zadania nwestycyjncgo, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenic rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do n1ego
przynaleznych,

5) inne postanowienia uzgodnione przcz strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucic 1 w umowic, o ktdérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosct
kosztoéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlancgo zostala
sfinansowana z zaciagnictego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanic kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenic kosztéw budowy nastepuje w terminic 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenie Spoldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego, wygasa okredlenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania

inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy

lokalu.




Statut Spoldzielni Mieszkaniowej JUTRZENKA w Lobzie

1o

§ 76

7. chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu, powstaje roszczenie o ustanowicnie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnoscr”. Flkspektatywa wlasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucii.

Nabycie ckspektatywy odregbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesc.

Umowa zbycia ckspektatywy odr¢bnej wlasnosci powinna by¢ zawarta w formic aktu

notarialnego.
§77

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spo6ldzielni lub Spoldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub
jego nastepea prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkow
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowiente odr¢bney
wlasnosci lokalt wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycynego

byloby nicmozliwe albo powaznic utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprz6od na konice kwartalu kalendarzowego,

chyba Ze¢ strony postanowia w umowie maczej.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek, ktdremu w chwili dokonania tego

rozliczenia przysluguje odrebna wlasnos§é do lokalu.
§ 78

Spoldziclnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnos¢ lokalu najpozniej w terminic
3 micsigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odre¢bnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiccy od uzyskania takicgo

pozwolenia.

Ustanowicnic odr¢hnej wlasnosci lokalu moze nastapié¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob

takicgo prawa.
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3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 79

1. Umowa o ustanowicnic odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przcz Spoldziclnig
lacznic zc wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ 0 ustanowienic takiego prawa wraz zc
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos§¢ udzialow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

I

Nicruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana townic?
wiccej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowient umowy, o ktorey mowa

wust. 1.

§ 80

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od nicgo oplat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanic czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wickszosci wladcicieli lokalt w budynku
lub budynkach polozonych w odre¢bnej nieruchomosci moze w trybic procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucii
2 nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do

lokalu zamiennego.

§ 81

Zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 3) Statutu, w przypadku, gdy Spoldzielnia podejmuje budowe budynku
wielorodzinnego wraz 7 garazami lub micjscami postojowymi w celu ich sprzedazy, warunki

organizacyjno — finansowe realizacji inwestyciji ustala Rada Nadzorcza.
§ 82

1. Zarzad nicruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspolwlasnodé Spoldzielni jest
wykonywany przez Spéldziclni¢ jak zarzad powicrzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 3 1 5. Przepisow ustawy o wlasnosci lokals

o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nic stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1

i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.
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6.

Przepisow ustawy o wlasnosci lokalt o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli nie
stosuje si¢ # zastrzezeniem ust. 1, 3 1 5. Do podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art. 22 ust.
214 ustawy o wlasnoS$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie dane

nicruchomosci, obliczana wedlug wiclkosct udzialow w nieruchomosct wspoélnej, moze

podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich pfaw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nicruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnoéci lokali. Do podjecia uchwaly
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przyslugujacych czlonkom Spoldziclni

spoldziclezych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosct

zostala wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatnicgo

lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnodct lokali.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosct ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obigbie danej nicruchomosci

zawiadamia o tym na pi§mic wlascicieli lokali w tej nieruchomosct.

W terminic 3 miesiecy od dnia wyodr¢bnicnia wlasnosci ostatnicgo lokalu wigkszos¢

wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obr¢bie danej nieruchomoscy,

obliczana wedlug wiclkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwalg, Ze

w zakresic praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje  si¢

odpowicdnio art. 29 ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje

si¢ odpowicdnio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1art. 32 ustawy o wlasnosci lokals.

W przypadku podjecia uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 3 lub w przypadku niepodijecia

uchwaly, o ktorej mowa w ust. 7:

1) ustaje czlonkostwo wlascicieli lokali,

2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z  wlascicielami  lokali  tej nicruchomosci
zacwidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady
na remonty nieruchomoéci wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

Przez pojecic ,,Spoldziclnia niczwlocznie rozlicza” rozumic sig, ze Spoldziclnia w ciagu

micsiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowcgo przez Walne Zgromadzenie za

rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawic

prowadzonej ewidencji wplywow 1 wydatkow 1 dokona:
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10.

1) zwrotu wlascicielom  lokali nadwyzki wplywow nad  wydatkami funduszu

remontowego,
2) obciazenia  wlascicicli  lokali  nadwyzka wydatkow nad  wplywami funduszu
remontowego.
Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z cksploatacja i utrzymanicm nicruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku na podstawic zawartej ze Spoldziclnia umowy.

1.4. Najem lokali

o

§ 83

Najemcami lokali micszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne rownicez
nie bedace czlonkami Spoldziclni.

Spoldziclnia zawiera umowe najmu lokalu 2z osoba, ktora zaoferuje najkorzystniejsze
warunki zgodnie z kryteriami 1 wedlug procedury okreslonej w regulaminie Rady

Nadzorcze.
§ 84

Najemcy lokalu stanowiacego wlasnosé Spoldzielni nic przysluguje roszczenie o przyjecie

w poczet czlonkéw 1 o ustanowiente prawa odrebnej wlasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacjt

przewidzianych ustawa.

1.5. Uzytkowanie lokali i optaty eksploatacyjne

§ 85

Czlonkowic Spoldzielni, ktérym przysluguja spoldzicleze prawa do lokali, s3 obowgzani
uczestniczyé w  pokrywaniu  kosztéw zwigzanych 7 cksploatacja 1 utrzymaniem
nicruchomoéci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacja 1 utrzymaniem
nicruchomosci  stanowiacych mienie  Spoldziclni  przez uiszczanic  oplat  zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Osoby nicbedace czlonkami Spoéldziclni, ktorym przysluguja spoldziclcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow  zwigzanych

z cksploatacja i utrzymaniem nicruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
e
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cksploatacja 1 utrzymaniem nicruchomosei stanowiacych mienie Spoldziclnt przez
uiszczanic oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, # zastrzezeniem
art. 5 ustawy.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa  obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z cksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomoser wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wilasciciele lokali nicbedacy czlonkami Spoélduzielni sa  obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyd
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nicruchomodci stanowiacych mienie
Spoldzielny, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamicszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, solidarnic z czlonkami Spéldzielni, wlascicielami
lokali nic bedacymi czlonkami Spéldzielni odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznic korzystajace z lokalu.

Odpowicdzialnosé osob, o ktorych mowa w ust. 5 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wysokos§é oplat, o ktérych mowa w ust. 1-4 ustala Zarzad Spoldziclni na podstawic
regulaminu Rady Nadzorczej oraz zgodnie z zatwicrdzonym przez Rade Nadzorcza
rocznym planem  przychodéw 1 kosztéw  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi
Spoldzicln.

Pozytki i inne przychody z nicruchomosci wspolnej sluza pokrywaniu wydatkow
swiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przckraczajacej te wydatks
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnic do ich udzialow w nieruchomosct wspolnej.
Pozytki i innc przychody z wlasnej dzialalnodci gospodarczej Spoldziclnia moze
przeznaczyé w o szczegdlnosci na  pokrycie wydatkow  zwigzanych  z - cksploatacya

i utrzymaniem nicruchomosdci w zakresic obciazajacym czlonkéw, zasilenie funduszu

remontowego oraz innych funduszy.
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§ 86

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 85, wnos si¢ co micsiac 7 gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

2. O zmianic wysokoéci oplat zaleznych, Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby
obowiazane do ich uiszczania co najmmnicj na 3 micsiace naprzod na konicc miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmic.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycic kosztéw niezaleznych od Spoldzieln,
w szezegolnoscl encrgii, gazu, wody oraz odbioru $cickdw, odpaddw nieczystodci cieklych,
Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomic osoby obowiazane do ich uiszczania co najmnicj
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdznicy niz ostatnicgo dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Od nie wplaconych w terminic naleznosci Spoldziclnia moze pobieraé odsetki w wysokosct
ustawowych odsetek za opoZznienie.

5. W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych  kosztow
i wniesionych zaliczck na poczet oplat biezacych w danym lokalu, w picrwszej kolejnosci
jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w okresie
poprzedzajacym wystapienie nadwyzki, w drugiej kolejnosc pokrywa ona zaleglodci
w innych oplatach biezacych zwiazanych z lokalem, nast¢pnie moze zostaé przeznaczona
na pokrycic naleznodci, ktére wystapia w danym miesiacu 1 miecsiacach nast¢pnych.
Na zadanic uprawnioncgo nadwyzka jest mu wyplacana w wysokosci pommiejszoncj

o kwote nalezng Spoldziclni z tytulu oplat juz wymagalnych.

1.6. Wygasénigcie tytutu prawnego do lokalu
§ 87
Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonck oraz zamieszkujace w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje do nicgo wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu

w terminic 3 miesiecy. Na Spoldziclni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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Rozdziat 2. Przeksztatcenie praw do lokali

2.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

L,

§ 88

Na pisemne zadanic czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

o przenicsicnic wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacego na ten lokal czeSci zobowigzai Spoldzielnt zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesct zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat,

3) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacef na jego
lokal, o ile Sp6ldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu

Panistwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych srodkdw.

2.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

)

§ 89

Na pisemne zadanic osoby, ktorej przystuguje spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia micszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przenicsicnia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nicgo:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedci zobowiazaii Spoldzielni zwigzanych
2 budowa, w tym w szczegolnodci odpowiednicj czgdei zadluzenia kredytowego
Spoldziclni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia ksiggt wicezyste]

dld lokalu 1 wpisu do ksicgi wicczystej obciazaja czlonka Spéldziclng, na rzecz ktorego

Spoldziclnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdziat 3. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§90

Przez dodatkowe wyposazenic tozumic si¢ naklady poczynione precz Spoldziclnig

w procesic inwestycyjnym ze érogkow przyszlych uzytkownikdw lub bezpodrednio prrez
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crlonkéw ze §rodkow wlasnych i we wlasnym zakresic na wyposazenic 1 wykorczenic
micszkan, ktoére ma charakter trwaly 1 podnost warto$¢ uzytkows 1 estetyczna mieszkania.

Dodatkowe wyposazenie 1 wykoriczenie micszkar, jesh nie jest wykonane za
posrednictwem Spoldzielni wymaga zgody Spoldziclni, jezeli polaczone jest ze zmianami

w ukladzic uzytkowo — funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcji.
§91

W przypadku zbycia wlasnodciowego spoldziclezego prawa do lokalu lub zamiany
spoldziclezego  lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia 2 tytulu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy zamteresowanym stronami bez
udzialu Spoldziclni.

W przypadku wygasnigcia prawa do lokalu oraz przckazania tego lokalu do dyspozycji
Spéldzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spoldziclnia:

1) wyrazila zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznala ponicsione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym 1 estetycznym.
Warto$é nakladéw wyceniona zostanie przez Spoldziclni¢ na dzied przekazania jej lokalu,

o ile nic zostala uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej lokalu,

Rozdziat 4. Rozliczenia z tytultu wkiadéw mieszkaniowych

§ 92

Czlonck wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie w wysokosct

odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang

przez. Spoldzielni¢ pomoca ze §rodkdw publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na

sfinansowanic kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego  zostala

sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanic kosztow budowy

danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przydajacej na jego lokal.
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§ 93

Spoldziclni przysluguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego podlegajacego zwrotowd,
wszelkich wierzytelnosci przyslugujacych jej wobec czlonka w tym rowniez oplat za uzywanic

lokalu.

Rozdziat 5. Rozliczenia z tytutu wkiad6éw budowlanych

§ 94

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstalg réznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlancgo a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowiazany jest 7 tego tytulu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia

przysluguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 95

Spoldzicni przysluguje prawo potracenia z wartosci rynkowej lokalu podlegajacenmu zwrotowi
wszelkich wierzytelnoci  przyslugujacym  jej wobec  czlonka w tym rOwniez  oplat

z tytulu uzywania lokalu.
§ 96

1. W wyniku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia obowigzana jest
uiécié uprawnionemu wartosé rynkowa lokalu. Przyslugujaca uprawnionemu kwota nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldziclnia jest w stanie uzyska¢ od nastepey
obejmujacego lokal w trybie prectargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

7. wartosci tynkowej potraca si¢ NICWNIesiong, przez czlonka czeéé wkladu budowlanego,

)

a w wypadku gdy nic zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldziclnig na

sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote nicsplaconego kredytu

wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu.
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DZIAYL. V. Gospodarka Spétdzielni

§ 97

Spoldziclnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ckonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni.

Spéldziclnia prowadzi rachunkowosé 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
7. powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej

okresla zakladowy plan kont zatwicrdzony przez Zarzad Spoldzielni.
§ 98

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci Spéldzielnia moze przeznaczac
w szezegOlnodel na pokrycie wydatkow  zwmzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nicruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw, na doplaty do funduszu remontowego
oraz innych funduszy.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej sluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej cksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace) te wydatki

przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnic do ich udzialéw w nicruchomosci wspoélne;.
§ 99

Ifundusze Spoldzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych.

Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty,

2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze.
Szczegolowe zasady tworzenia 1 gospodarowamia funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt

3 oraz ust. 2 13 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
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§ 100

Réznica migdzy kosztami cksploatacyi 1 utrzymania danej nicruchomodci, zarzadzanej przez
Spoldzielni¢ na podstawic art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
tutrzymania dancej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Warto$¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego; umorzenice
wartosci tych $rodkow trwalych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady

miceszkaniowe 1 budowlane.

§ 101

Zaciggnigcie przez Spoldzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nicruchomoscs, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda

srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkow

Spoldzieln, ktorych prawa do lokalt zwiazane sq z ta nicruchomoscia.

19

§ 102

Straty bilansowe Spéldziclni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w  czgsci
przekraczajacej ten fundusz kolejno z funduszéw:

1) udzialowego,

2) temontowego.

Nadwyzka przychodéw mnad kosztami po uwzglednieniu odliczefi ustawowych
przeznaczona jest na zwickszenie funduszy Spoldzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz zasobowy.

W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie urcgulowanych

w Statucic obowiazuja odpowiednic przepisy ustawy.
Rada Nadzorcza moze okreslié w miare potrzeby w regulaminach szczegdlowych zasady

gospodarki Spoldzielni w ramach przepiséw ustawy 1 postanowien Statutu.

/ o
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§ 103

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawic uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Projekt podzialu nadwyzki  bilansowej ‘Rada Nadzorcza przedstawia  Walnemu
Zgromadzeniu.

W razie koniccznosci w ciagu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza, na podstawie
uchwaly, moze zezwolié na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci

poniesionych kosztow remontowych.

DZIAL V1. Postanowienia koncowe

§ 104

W razie likwidacji Spoldziclni naleznodci zaspakaja si¢ w kolejnoder przewidzianej
w odpowiednich przepisach.

7. kwot pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci i po zlozeniu do depozytu
sadowego sum  calkowicic zabezpieczajacych naleznodci sporne lub niewymagalne
dokonuje si¢ stosunkowej wyplaty udzialow. Wyplaty tej nie mozna jednak dokonac przed
uplywem szedciu miesieey od dnia ogloszenia wzywajacego wicrzycicli. |

Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego

Zgromadzenia.

§ 105

Spoldziclnia dorgeza pisma i zawiadomicnia na adres miejsca zamicszkania czlonka w jej
sasobach mieszkaniowych przez umicszczenie przesylki w skrzynce pocztowej lub
w innej formie zapewniajacej skuteczne dorgezenie.

W przypadku wskazania przez czlonka adresu dla doreczent mnego niz lokal w zasobach
Spéldziclni, czlonck zobowiazany jest pokrywac koszty doreczen listem poleconym.
Czlonek jest zobowiazany zawiadamiaé pisemnie Spoldziclnig o kazdej zmianie adresu.
Pismo zwrdcone na skutek nicwykonania tego obowiazku pozostawia sie w aktach

czlonkowskich ze skutkicm doreczenia.
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§ 106

Sprawy nie uregulowane w Statucie sa rozpatrywane zgodnie z obowigzujacym prawem
spoldziclezym, ustawa o spoldzielniach micszkaniowych 1z innymi  powszechnic

obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 107

1. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Lobzie zostal uchwalony przez Walne
Zgromadzenic Czlonkéw Spoldziclni mocg uchwaly Nr 9/2018 Kolegium Walnego
Zgromadzenia z dnia 25.06.2018 r.

2. 7 dniem zarejestrowania niniejszego Statutu przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum
w Szczecinic XIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, traci moc
obowigzujaca  Statut zatwicrdzony uchwala Zcbrania Przedstawicieli Czlonkdéw

Nr 2/2007 z dnia 29.11.2007 1. z pézn. zm.

Podpisy Kolegium Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldziclni:

1. Paszkowski Marek

2. Szymkowicz Maria

3. Kabat Irencusz

4, Wlodarz Leokadia

5. Gorecki Bogdan

6. Niedzwiedz Alicja
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« " "“dokonanego w dniu 29 stycznia 2002 r. (sygn.. akt SZXVII Ns-Rej.KRS/7820/01/950 KRS 86299) wraz

b

ze zmianami dokonanymi w dniach: 16-12-2003 r. (sygn.. akt SZ.XVII Ns-Rej.KRS/6572/03/989), 29-
09-2006 (sygn.. akt SZ.XVIl Ns-Rej.KRS/6197/06/241), 09-01-2008 (sygn.. akt SZ.XVIl Ns-
Rej.KRS/12959/07/293), 12-08-2011 (sygn.. akt SZ.XIII Ns-Rej.KRS/11139/11/755), 10-09-2018 (sygn..
akt SZ.XIIl Ns-Rej.KRS/16017/18/586).




